CONSISTANCE

Tel que ledit immeuble existe avec toutes ses dépendances sang exception ni ré-

serve ef sans garantie de la conténance, la différence en plus ou en moins excédit alle un
vingtiéme devant faire le profit ou la perte du PRENEUR

ETAT DES LIEUX

Le preneur prendra le bien loué dans 'état od 1l se trouvera 4 la date de son entrée
N joulssance

Un éat des lieux sera établi contradictoirement et a frais communs dans le mois
qui precede I'entreée en jouissance ou dans le mois suivant celle ci 1l constatera avec preci-
sion l'etat des terres ainsi que le degré d'entretien de celles-ci.

Passeé ce déla, I'une des parties pourra etablir unilatéralement un état des lieux
gqu'elle notifiera 4 lautre par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Cette
dermiere disposera a compter de ce jour de deux mois pour faire ses observations sur le
projet ou pour l'accepter. A l'expiration de ce déai de deux mois, son silence vaudra ac-
cord. L'état des lieux sera alers defimtif et répute établi contradictoirement.

DUREE

Ce bal est conclu pour une durée de NEUF ANNEES (2 années) entiéres et con-
sécutives.

Il prendra effet le 1 Avril 1998 et se terminera le 31 Mars 2007,

Toutefois au moment du renowvellement du bail, le preneur ne pourra refuser, 1'in-
troduction d'une clause de reprise & la fin de la sixiéme annéde du bail renouveld au profit
du conjoint du bailleur ou au profit d'un ou plusicurs descendants majeurs ou émancipés
gui devront lexplotter personnellement conformément a larticle 1. 411-5% du Code Rural
Au cas ol cette faculté serait invoqueée, un conge devrait étre adressé an prenewr dewx ans
avant l'expiration de la sixieme année du bail renouvelé

CLAUSES ET CONDITIONS

Ce bail est soumis aux dispositions du statut du fermage, aux usages locauy de-

menrés valables et notamment aux clauses et conditions suivantes que le preneur s'oblige 4
exécuter el accomplir.

1- Jowssance
Il jouira de I'immeuble loue en bon pere de famille, en agriculteur soigneux et actif
sans commettre mi souffor quil v soit faol des dégdts ou des dégradations.

Il s'opposera & tous empiétements et & toutes usurpations et devra avertir le
bailleur de tous ceux qui pourraient se produire dans le déla prescrit par Farticle 1768 du
Code Civil, sous peine de tous dépens, dommages et intéréls.



Y DR LT
Il ne pourra changer la destination des biens loués qui est strictement 4 vocation
agrncole
Le changement des cultures et des modes de culiure ne pourra intervenir que dans
les conditions exposées ci-aprés paragraphe 7.

A-ASSUTANCES

Le preneur devra pendant tout le cours de ce bail assurer pour une somme suffi-
sanie:

-Son matériel de culture, ses bestiaux, ses récoltes ot plus généralement tous les
biens lui appartenant, garnissant les immeubles loués.

-Le nsque des voisins,

-Le recours des proprigtaines.

-Ses salaries contre les risques d'aceident du travail

1l en paiera les primes et cotisations & leur échéance ot en justifiera le paiement au
bailleur ou & un mandataire par representation des guittances.

3-Culture des terres

I labourera, ensemencera & cultivera les terres en temps et saison convenables,
selon les meilleures méthodes modemes de cultures éprouvies

Il ne sera tenu & aucun assolement comples, mais 4 condition dans ce cas de bien
recamstitues son sol au mayen de fumures, d'amendements et d'engrais appropriés en
quantites suffisantes. Pour le cas o conformément au décret numéro 88-1049 du 18 No-
vembre 1588 le prensur procede au retrait de terres arables, il devra assurer l'entretien
minimum des terres retiréss dans les conditions précisées par cette réglementation, aprés
avoir fart dresser un etat des heux, en cas de jachere nue, si, contrairement a ce gui est
prévu o1 déssus, il a été omis d'en éablir un et il devra acquitter le fermage et ses accessol-
res comme antérieurement Le preneur dans ce cas s'interdit de résilier le bail avant son
terme en vue de bénéficier de lindemnité de départ ou pour prendre sa retraite. Si le pre-
neur procede 4 un retrait de terres pour une utilisation de celles-ci a des fins non apgricoles
ou pour des boisements, 1| devra préalablement demander Faccord du baillewr

- Prairi
[l en prendra soin comme des labours en les fumant, les amendant et en y épan-
dant des engrais
Il les entretiendra constamment en bon état de fauche, nolamment en répandant
les taupiniéres et en coupant toutes les accrues nuisibles qui pourraient v croitre

Le pmncur puurm dans 14:9. cundm::ms ﬁ'.-;ees ]:!-ar I'artn:le L 411~ 29 du Code Ru-
ral, procéder au retournement de parcelles en herbe ou inversement 4 la mise en herbe de
parcelles de terre en vue d'amébiorer les conditions de Pexploftation. 1l pourra également
dans les mémes conditions mettre en ceuvre des moyens culturaux non prévas an bail

A défaut d'accord du bailleur le preneur ne pourra prétendre en fin de bail & une
indemnité du fat de ces transformations;



B-Bois-Emondes

Il aura drost aux émondes qui au cours de sa jouissance auront atteint I'dge normal
de coupe, il tera 'émondage en temps et saison convenables el ne pourra le pratiquer sur
les arbres qu'il n'est pas d'usage d'émonder. En aucun cas, il ne devra mutiler ou ététer les
arbres et plants.

S-Arbres Fruitiers

Il entretiendra et soignera les arbres frutiers exastant sur les lieux, les béchera an
picd, en protégera les troncs au moven d'épines ou autrement, les taillera et éliminera les
branches mortes,

--*.

10-Talus-Fosses-Hajes-Clotures

Il entretiendra les talus limitrophes des voisins en bon état contre 'incursion des
bestiaux, Il en sera de méme pour les cldtures. Les haes devront étre taillées réguliére-
mient.

Conformément d l'articie L 411-28 du Code Rural modifié par la loi n® 95-101 du
2 Fevrier 1995 sur l'environnement, la réunion par le "PRENEUR” de plusieurs parcelles
attcnantes, en fasant disparaitre les haies, ngoles ¢t arbres qui les morcellent, est soumise
4 laccord du "BAILLEUR",

11-Cas fortuits

[l est expressément convenu que le preneur sera charge de tous les cas fortuits,
ardinaires ou extraordinaires, tels que gréle, gelée, coulure, inondation, ravages de guerre
ou de révolution et de tous autres cas fortuits prévus ou imprévus.

Le preneur sera en conséquence tenu o assurer ses réecoltes contre la gréle et de
s'assurer contre toutes les calamités agricoles dont les compagnies d'assurances acceptent
ordinairement de couvrir les risques

12-Garnissement

L& prensur devra garnir les biens loues pendant tout le cours du bail de bestiaux,
matériel de culture et instruments aratoires en quantité ot de valeur suffisante pour assurer
une bonne exploitation et pour répondre du paiement des fermages et de l'exécution des
conditions du bail

13-Fumiers

Tous les fumiers produits sur les biens loués devront étre employés exclusivement
4 la fumure des biens loués. Toutefois le fumier produit la derniére année de jouissance
aprés semailles et plantation des légumes fourragers exigeant une fumure appartiendront
au preneur déduction faite de la partie 4 laisser en ensouchement d'aprés 'état des lieux.
Le bailleur aura la faculté de retenir tout ou partie de cet excedent survant estimation

Paill o

lis devront également étre consommeés sur place comme les fumiers toutefons leur
récolte de la derniére année de jouissance appartiendra au preneur déduction fute de leurs
parties 4 laisser en enspuchement d'aprés l'etat des lieux, de méme le bailleur aura la fa-
culté de retenir tout ou partie de leur excédent sur estimation
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15-Chasse

a) Droit de Chasse: Le droat de chasse appartient au propniétaire pour lui méme,
les personnes qu'il autoriserait a lexercer ou auxquelles il le loverait ou le céderait sans
limitation.

biDrait de chasser: Le preneur aura o méme le droit de chasser sur les biens af-
fermés Ce droit lui est strictement personnel et il ne peut ni le donner, ni le céder.

CESSION-ASSOCTATION-580US LOCATION-MISE A DISPOSITION-
ECHANGE DE JOUISSANCE

Toute cession de bail sera nulle en dehors des cas et sous les conditions préwues 4
larticle L 411-35 alinéa 1 du Code Rural, pour celles consenties au profit des descendants
du preneur ayant atieint 'dge de la majorité ou émancipés, ains gu'au conjoint du prencur
participant a 'explotation

Z2-Asspciation au bail

Conformément a I"article L 411-35 alinéa 2 du Code Rural, sous réserve de l'agré-
ment du bailleur ou de 'autorisation du Tribunal pantaire, le preneur pourra associer au
bail cn qualité de co-prencur un descendant majeur ou un conjoint participant 4 lexploita-
o

Toute sous location est interdite.

L Mise & disnositi

En ventu de Marticle L 411-37 du Code Rural 81 le preneur est ou devient membrea
d'une société dont 'objet est principalement agricole, il pourra medtre 4 la disposition de
celle ol tout ou partie des biens présentement loués, & condition d'en aviser préalablement
le bailleur.

Le preneur aura la faculté dans les limites et conditions fixees par Farticle L. 411-
39 du Code Rural, de procéder a des échanges de jouissance ou location de parcelles déta-
chées ou enclavées. Il devra au préalable notifier l'opération au bailleur qui pourra s'y op-
poser en saisissant le Tribunal Parttaire

AMELIORATIONS PAR LE PRENEUR

Le preneur pourra dans les conditions prévues par larticle 411-73 du Code Bural,
effectuer des améliorations sur le fonds loué il aura droit dans ce cas a sa sortie des licux a
une indemnité calculée conformément & Tarticle L 411-71 du Code Rural,

Pour déterminer l'existence et la consistance des ameliorations il sera fait une ex-
pertise de sortie gui sera comparée & 'état des licux dressé en début de bail

Toutefois le preneur ne pourra construire ou faire construire un bitment d'habita-
tion sur une parcelle comprise aux présentes que s7 a obtenu au préalable laceord éerit du



balleur. Si l'autonzation est donnée le prensur pourra alors exdéeuter les travaux a charge
de supporter les impdits et taxes afférents ao batiment construit.

FERMAGE

Conformément aux dispositions des articles L 411-11 et 411-12 du Code Rural
résultant de la loi numeéro 95-2 du 2 Janvier 1995 sur la fixation du prix des fermages le
présent bail est consenti et accepte moyennant un fermage annuel d'un montant de CING
MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT ONZE FRANCS (5,291 Francs). -,

Fixé dun comimun accord éntre les parties,

Ce fermage sera actualisé tous les ans par référence i lindice Départemental qui
sera fixé par Monsieur le Préfet du Département de la Manche au premer oclobre de cha-
que annéc.

Tl sera payable en deux termes les 29 Mars et Septembre de chaque année, étant
précisé que le terme de mars sera déterminé en fonction du fermage de l'annce précédente
et considére comme acompte.

Tous paiements aurent lieu au domecile du bailleul ou en tout autre endrott qu'il
lui plaira d'indiquer.

MAJORATION POUR INVESTISSEMENTS

Lorsque le bailleur aura effectué en accord avec le prencur des investissements dé-
passant le cadre de ses obligations légales le pnix du bail en cours sera augmenté d'une
rente en espece egale a l'intérét des sommes ainsi investies su taux pratique par la Caisse
Régionale de Crédit Agricole pour les préts a moven (erme,

IMPOTS ET TAXES

Le preneur acquittera chaque annég ou remboursera su bailleur ' les a avances
pour lui, les taxes o1 cotisations atférentes aux biens loués et incombant 4 Pexploitant no-
tamment pour le budget des prestations sociales agricoles et la moitig de la cotisation pour
frais de chambre d' Agriculure

Le prensur versera en cutre au bailleur une somme égale au cinquiéme du mon-
tant global de la taxe fonciére, taxe répionale comprise payvée par le baillenr

DECLARATIONS

a)Sur les cumuls
Le prencur déclare qu'en dehors de limmeuble présente loué il exploite

1l déclare et reconnait que le Notaire soussigné lui a donné connaissance de la ré-
glementation sur le contrile des structures et quil tient a faire de ces disposinons son af-
faire strictement personmelle déchargeant dés a présent et irévocablement ledit Notaire de
toute responsabilité a cet égard

Il s'engage 4 informer le bailleur par lettre recommandee avec accuse de réception
de toute modification qui interviendrait au cours du bail dans la structure de son exploita-
tion résultant de ce bail



